Nasz znak: WAIB-VI.6733.1.1.2025.AS Szczecin, dnia 20.02.2025 .

Decyzja Nr 8/25
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 tj. ze zm.) oraz zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.
U. z 2024 r., poz. 572 tj.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 08.01.2025 r. ztozonego przez
Gmine Miasto Szczecin, reprezentowang przez Miejski O$rodek Sportu, Rekreadji
i Rehabilitacji w Szczecinie,

ustalam
na rzecz

Gminy Miasto Szczecin
reprezentowanej przez
Miejski Osrodek Sportu, Rekreacji i Rehabilitacji w Szczecinie
siedziba: ul. Wiadystawa Szafera 7, 71-245 Szczecin
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajacej na: ,Rozbudowie kompleksu sportowego przy ul. Arkonskiej” potoznej
w Szczecinie w granicy dziatki nr 10/2 z obrebu 2009.
wnioskowany teren inweslycyjny oznaczono na zafgczniku graficznym do niniejszej decyzji

I. Rodzaj inwestycji
Rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa. Obiekt sportowy uzytecznosci publiczne;.

1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
Zgodnie z wnioskiem przedmiotem inwestycji jest:
— budowa budynku gtéwnego szatniowo-administracyjnego,
— budowa budynku kasowego o max. powierzchni zabudowy 10m? i max. wysokosci
3,5m?,
— budowa budynku magazynowego na powtoke pneumatyczna,
— budowa boiska gtéwnego ze sztuczng nawierzchnig, pitkochwytami oraz tablicg
wynikow,
budowa boiska treningowego ze sztuczng nawierzchnia, pitkochwytami oraz tablicg
wynikow,
— budowa zadaszonej trybuny betonowej,
— budowa dwdch zadaszonych trybun prefabrykowanych,
— budowa boiska do gry w tegball,
— budowa bulodromu,
— budowa placu zabaw z ogrodem sensorycznym,
— budowa oswietlenia kompleksu,
— budowa muréw oporowych,
budowa wiaty na $mietnikowej o max. powierzchni zabudowy 15m? i max. wysokoSci
3,0m?,
— wykonanie drenazu obu boisk,
— budowa wewnetrznych drog komunikacyjnych i parkingow,
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— rozbiorka istniejgcych budynkoéw i obiektow magazynowych,
— zagospodarowanie terenu wraz z elementami matej architektury oraz niezbedna
infrastrukturg techniczna.

Il. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych.

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Dla budowanego budynku szatniowo - administracyjnego, w oparciu o wniosek ustala sie

nastgpujace parametry:

1.1. Linia zabudowy — nie ustala sie.

1.2.  Powierzchnia zabudowy — max. 650 m?.

1.4. Geometria dachu — dach ptaski.

1.5. Wysoko$¢ budynku do gornej krawedzi elewaciji frontowej, gzymsu lub attyki — max.
12 m.

Dla  budowanego budynku magazynowego na powloke pneumatyczna, w oparciu

o wniosek ustala sie nastepujgce parametry:

1.1. Linia zabudowy — nie ustala sie.

1.2. Powierzchnia zabudowy — max. 70 m2

1.4. Geometria dachu — dach ptaski.

1.5, Wysokos¢ budynku do gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki — max.
3,5m.

2. Warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i ochrony ludzi:

2.1. Prezydent Miasta Szczecin wydat decyzje $rodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 17 grudnia 2024 r. znak: WOSr-VI1.6220.1.321.2024.MM. w ktorej stwierdzit
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania dla ww przedsiewziecia.

2.2. Zgodnie z art. 35 ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowane (Dz.
U.z2024 r, poz. 725 tj. ze zm.) ww decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
nalezy dotgczy¢ do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe.

2.3. Realizacja planowanej inwestycji zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska
zawartymi w obowigzujgcych przepisach i normach, w tym:

— ustawie z 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54 t.j. ze
zm.).

3. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej:
Nie dotyczy.

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
4.1. lIstniejgce i projektowane uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego.
4.2. llos¢ miejsc postojowych na terenie kompleksu — 31.
4.3. Obstuga komunikacyjna dla planowanej inwestycji powinna odbywaé sie na
zasadach dotychczasowych poprzez istniejacy zjazd z ul. Arkonskiej na dziatke 10/2
z obrebu 2009.
4.4. Niezbedng dla potrzeb planowanej inwestycji ilo§é miejsc parkingowych nalezy
lokalizowaé na terenie dziatki planowanej do zainwestowania.
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5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
Realizacja inwestycji nie moze narusza¢ interesu prawnego osob trzecich, ani
powodowaé pogorszenia warunkéw uzytkowania sasiednich  nieruchomosci,
w szczegolnosci w zakresie dostepu do drogi publicznej i mozliwosci korzystania
z wodociagu, kanalizacji, energii elektrycznej oraz ze $rodkéw tgcznosci.

6. Warunki wynikajace z innych przepisow odrebnych:
6.1. W projekcie budowlanym nalezy spetni¢ wymogi art. 5 ust 1 i art. 6 ustawy z dnia 07
lipca 1994 r. Prawo budowane (Dz. U. z 2024 r., poz. 725 t.j. ze zm.).
6.2. Zakres i tre$¢ projektu budowlanego powinna spefnia¢ wymagania okreslone w art.
34 ustawy Prawo budowlane oraz w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesénia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.
U. z2022 r;; poz. 16791].):
6.3. Sposéb postepowania z odpadami zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 t.j. ze zm.).

lll. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na zataczniku graficznym do niniejsze]
decyzji.

UZASADNIENIE
W dniu 08.01.2025 r. wptyngt do tut. Urzedu wniosek w sprawie o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego polegajacej na: ,Rozbudowie kompleksu sportowego przy ul.
Arkonskiej” potoznej w Szczecinie w granicy dziatki nr 10/2 z obrgbu 2009.
Obszar, ktérego wniosek dotyczy nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ww. inwestycja jest lokalizowana na podstawie
miejscowego planu, a w przypadku jego braku w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.
Zgodnie z art. 2. ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 6 pkt.
6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz.
1145 tj. ze zm.) ,budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy,
administracji, sgdow [ prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotow systemu
szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz. U. z 2023 r. poz. 742, z pézn. zm.), szkot
publicznych, paristwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow
o0 organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochrony
zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej, placowek opiekuriczo-wychowawczych,
obiektéw sportowych;” przedmiotowa inwestycja stanowi inwestycje celu publicznego.

Prezydent Miasta Szczecin przeprowadzit klasyfikacje przedmiotowego przedsigwzigcia
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzednia 2009 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na érodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 t.].
ze zm.) Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko i zakwalifikowana zostata na podstawie:

- 83 ust. 2, pkt 2: przedsiewzigcia polegajace na rozbudowie, przebudowie lub montazu
realizowanego lub zrealizowanego przedsiewzigcia wymienionego w ust. 1, z wylaczeniem
przypadkéw, w ktorych ulegajgca zmianie lub powstajaca w wyniku rozbudowy, przebudowy
lub montazu cze$¢ realizowanego lub zrealizowanego przedsiewzigcia nie osigga progow
okreslonych w ust. 1, o ile zostaly one okreslone; w przypadku, gdy jest to druga lub kolejna
rozbudowa, przebudowa lub montaz, sumowaniu podlegajg parametry tej rozbudowy,
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przebudowy lub montazu z poprzednimi rozbudowami, przebudowami lub montazami, o ile nie
zostaty one objete decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach,

w zwigzku z:

- §3 ust. 1, pkt 57 lit. b, tiret drugie: zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 56,
w szczegolnosci szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz
z towarzyszacy jej infrastruktura, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.

W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 tj. ze zm.)
wnioskowana inwestycja wymaga decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zostato zakwalifikowane do moggcych potencjalnie znaczaco
oddzialywac¢ na érodowisko, dla ktorych potrzebe przeprowadzania oceny oddziatywania na
srodowiska stwierdza sie¢ w postepowaniu wynikajgcym z art. 63 i art. 64 ustawy z dnia 03
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1112 t,j. ze zm.)

Zgodnie z art. 72 ust. 1 pkt 3 ww ustawy do wniosku o wydanie niniejszej decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego Inwestor zatgczyt wydang przez Prezydenta Miasta
Szczecin decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 17 grudnia 2024 r. znak: WOSr-
VI1.6220.1.321.2024. MM, w ktérej stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla ww przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko, dane o wniosku o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w sprawie przedmiotowej inwestycji zamieszczono w publicznie
dostepnym wykazie pod nr 12/2025.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy.

Stan faktyczny i prawny terenu.
1. Planowana inwestycja bedzie realizowana w granicach:
— dziatki nr 10/2 z obrebu ewidencyjnego 2009, o symbolu uzytku Bz (tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe), bedgca wtasnoscig Gminy Miasto Szczecin;
2. Teren inwestyciji:
— nie jest narazony na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych oraz nie jest
terenem gdrniczym,
— nie jest objety ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Warunki niniejszej decyzji ustalono po uzgodnieniu:

— z Zarzgdem Drog i Transportu Miejskiego w Szczecinie — ul. Klonowica 5,
70-536 Szczecin, pismo znak: |[E.0602.1007.2025.KK z dnia 24.01.2025 r.,

— z Powiatowg Stacjg Sanitarno - Epidemiologiczng w Szczecinie — ul. Wincentego Pola
B8, 71-342 Szczecin, postanowienie znak: ZNS.9022.5.4.2025 z dnia 30.01.2025 r. — bez
uwag.
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Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o wszczeciu postepowania zawiadomiono wiascicieli terenow objetych
wnioskiem i inwestora oraz w drodze obwieszczenia, na tablicy ogtoszen oraz na stronie BIP
tut. Urzedu, pozostate strony.

W trakcie postgpowania strony nie wniosty uwag ani zastrzezen. Po przeanalizowaniu
zgromadzonych podczas postepowania dokumentéw i ustaleniu, ze planowane zamierzenie
jest zgodna z przepisami odrebnymi, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE
Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu przestrzennym tut. Organ stwierdza wygasnigcie niniejszej decyzji, jezeli:
1. inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe
2. dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji i nie zostata wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.
Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie upowaznia do rozpoczgcia robét budowlanych. W
swietle powyzszego wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem prawa do terenu, jak tez koszty
z nimi zwigzane sg ryzykiem potencjalnego inwestora i obcigzajg go w catosci.

Na etapie wydania decyzji o lokalizacji celu publicznego nie rozstrzyga sie spraw zwigzanych z prawem do

dysponowania nieruchomoéciag na cele budowlane.
Zgodnie z art. 33, ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane do wniosku o pozwolenie na budowg nalezy
dotaczyé niniejszg decyzje (w przypadku braku planu miejscowego), oéwiadczenie o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane oraz projekt budowlany opracowany przez osobg uprawniong,
wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, wymaganymi przepisami szczegolnymi.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 pkt 1 ustawy prawo budowlane wiasciwy organ, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe sprawdza zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego a w przypadku braku planu z ustaleniami niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie Waly
Chrobrego 4, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. Odwotanie od decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie¢ do decyzji, okreslac istote i zakres
zgdania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywac¢ dowody uzasadniajgce to zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Whnioskodawca ma prawo do wniesienia zgdania, o ktérym mowa w art. 51 ust. 2 w zwigzku z art. 64 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przypadku niewydania decyzji w sprawie ustalenia
lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku. Do terminu, o ktérym mowa w ust.
2, nie wlicza sig terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okre$lonych czynnosci, okresow
zawieszenia postepowania oraz okresoéw opoznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od
organu. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktorej mowa w ust. 2, wszczyna sig z urzedu, jezeli
wnioskodawca wniesie, w terminie 14 dni od dnia doreczenia niniejszej decyzji zadanie wymierzenia tej kary.
Zadanie wniesione po terminie pozostawia sie bez rozpoznania. Zgdanie wnosi si¢ za posrednictwem tut. Organu.

} ) ALY
Zalaczniki stanowiace integralng cze$é decyzji: f'ffmilmf”]‘f'[ D Fl L
Zatacznik graficzny — 1 egz. mapy syt. — wys. w skali 1:500; it b i e
Otrzymuja: '
1. Gmina Miasto Szczecin, pl. Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin — Miejski Oérodek Sportu, Rekreacii i Rehabilitacii
w Szczecinie
Petnomocnik: Pan Mikotaj Heigel, Pracownia Architektoniczna Grafit, al. Bohaterow Warszawy 15/16, pok. 123
2. Wydziat Mieszkalnictwa i Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci — w miejscu
3. Wydziat Zasobu i Obrotu Nieruchomoéciami — w miejscu
4. ala
Do wiadomosci:
1. Marszatek Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego, ul. Marszatka Pitsudskiego 40, 70- 421 Szczecin
2. Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie — w migjscu
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